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1. Mita tarkoittaa putkiremontti?

Lyhyesti: Putkiremontti tarkoittaa rakennuksen vesi- ja viemdrijohtojen
kunnostamista tai uusimista.

Putkiremontin virallisempi termi on linjasaneeraus, joka viittaa talon
pystysuunnassa kulkeviin putkistoihin. Kerrostaloissa vesi- ja viemdriputket
sijaitsevat nousulinjoissa, jotka kulkevat koteloissa tai tekniikkahormissa
kerroksesta toiseen.

Putkiremontti toteutetaan huoneistolinja kerrallaan, eli samassa linjassa
pdadllekkdin olevat asunnot remontoidaan yhtd aikaa. Yhdessd
huoneistolinjassa voi olla yksi tai useampi putkien nousulinja, ja remontin
edetessd voidaan tydstdd useampaa nousulinjaa samanaikaisesti.

Pelkkien putkien uusimisen sijaan rakennukseen pddadytdadin usein tekemddén
kokonaisvaltaisempi saneeraus, jossa kunnostetaan usein markatilat seké
laajemmin rakennuksen taloteknisid jarjestelmid eli LVIS-jarjestelmid.

Ldmpojarjestelmad
Vesi- ja viemdrijarjestelma
IImanvaihtojarjestelmd

Sdahkojarjestelmd

Samalla toteutetaan usein muitakin kiinteiston korjaus- ja parannustéitd,
joilla tdhdatédan asumismukavuuden parantamiseen, kiinteistén
energiatehokkuuden kohentamiseen sekd asuntojen ja yleisten tilojen
paivittmiseen.

Putkiremppa koostuu useimmiten putkien lisGiksi muustakin remontista,

é joka on kannattavaa toteuttaa samassa yhteydessd. Tavoitteena on
parantaa asumismukavuutta sekd sdilyttdd tai nostaa taloyhtion
asuntojen arvoa.



2. Milloin on oikea aika tehda
putkiremontti?

Putkien laskennallinen tekninen kdayttéiké on 40-50 vuotta jo mérkaétilojen
noin 25 vuotta. Tdmda tarkoittaa arvioitua aikaa, jonka materiaalit tai rakenteet
kestdvat normaalissa kdytdssd ilman tarvetta merkittaville
korjaustoimenpiteille.

B Usein putkiremontti k&ynnistet&dn siksi, ettd putket alkavat olla

= kayttoikdnsda padssa. Tdmad saattaa kdydd ilmi esimerkiksi ndin:

« Toistuvat putkivuodot

o Lis&dantyneet putkitukokset

« Veden varjaytyminen tai epdpuhtaudet
« Kuntotutkimuksen havainnot

« Heikentyneet vakuutusehdot

_L Joskus putkiremontti aloitetaan taas siksi, ettd kylpyhuoneet

wmw (erityisesti niiden vedeneristykset) ovat vanhoja ja niiden
uusimisen yhteydessd& on kannattavaa korjata tai uusia kokonaan
myos putket.

Tarkeintd on herdtd putkiremontin tarpeeseen ajoissa. Putkiremonttia ei
kannata lykétéa eteenpdin liian pitkdlle, sillé vaarana on, etté putket
ehtivat rikkoutua. Jo syntyneiden vahinkojen korjaaminen on kallista.

Lisdksi vakuutuskorvauksen saamisen mahdollisuus alkaa heikenty& mité
vanhempia putket ovat. Kun alkaa olla iimeistd, ettd putket IGhestyvat
elinkaarensa loppuga, ei vakuutus endd valttdmattd korvaa vahinkoja.
Putkistojen uusiminen taas vaikuttaa tuntuvasti vakuutusmaksuihin:
vakuutusmaksut pienenevét ja lisGksi mahdollisen vahingon tapahtuessa
laskettava ikdvahennys on huomattavasti pienempi.

Putkiremontti on edullisempaa toteuttaa ajoissa kuin liian mydéhadn,

9 sillé ennakoimalla valtytddn kalliilta hatdkorjauksilta ja lisGvahingoilta.
Toimeen kannattaakin tarttua ennen kuin kasillé on esimerkiksi
mittava vesivahinko.



3. Mita putkiremontti sisaltaa?

Putkiremonttia suunnitellessa otetaan aina huomioon koko kiinteistdon kunto.
Ensisijaisena tavoitteena on korjata huonokuntoisimmat jérjestelmat ja
rakenteet, jotta vahinkoriskit minimoidaan.

Mutta kun otetaan huomioon kokonaiskustannukset ja muut haitat, on
yleensad jarkevéaé uusia mahdollisimman paljon kerralla. N&in asukkaita ei
tarvitse hairitd uudestaan taas vuoden tai parin padsta.

Putkiremontin sisdllét voivat olla hyvin vaihtelevia, mutta yleisesti ottaen ne
sisd@ltavat vesijohtojen ja viemdrien korjaamisen seké kylpyhuoneiden ja
wc-tilojen peruskorjauksen.

LisGiksi saattaa olla tarpeen pdivittdd Iimmitys- ja sdhkojdrjestelmia tai
niiden osia. Usein yhtidss& halutaan modernisoida ja kehittdd myds yleisié
tiloja, kuten taloyhtién sauna ja pyykkitupa. Vaikka piha-alueiden
kunnostaminen ei yleensd kuulu suoraan putkiremontin piiriin, saattaa se
joskus olla tarpeen kaivuutdiden yhteydessa.

Esimerkki yleisesté putkiremontin laajuudesta:

- Vesijohtojen ja viemdrien korjaaminen: Vanhojen vesijohtojen ja jarjestelmdn
osien uusiminen sekd viemdriputkien uusiminen ja/tai sisépuolinen
kunnostaminen (sukitus).

[ Kylpyhuoneiden remontointi: Kylpyhuoneiden ja wc-tilojen saneeraus, mukaan
W  |ukien rakenteet ja vedeneristys, laatat ja kalusteet (kuten allaskaapit, hanat,
yms.).

E E Yleisten tilojen remontointi: Esimerkiksi saunaosaston ja pyykkituvan
#=—+  remontointi ja putkistojen uusiminen ndissa tiloissa.

Lammitysjarjestelmén uusiminen: Ldmmitysjarjestelman pihaputkien uusinta
: ja/tai laitteistojen ja venttiilien uusiminen sekd lamménjakokeskuksen
uusiminen.

Sdhkojdarjestelmdn paivitt@minen: SGhkodjdérjestelmdn uusiminen ja
L sdhkdéasennusten nykyaikaistaminen, tietoliikenneverkon pdivittdminen.



Putkiremppa ilman kylpyhuoneremonttia?

Joissain tapauksissa voidaan toteuttaa suppeampi putkiremontti, jossa
uusitaan esimerkiksi kayttévesiputket ilman laajamittaista
kylpyhuoneremonttia. Talléin kylpyhuoneiden pintoja ei pureta, mutta
alakatot avataan, jotta uudet putkistot ja vesimittarit saadaan asennettua
siististi. Viemdariputkia ei t&ssd mallissa voida uusia perinteisesti, vaan ne
kunnostetaan sisé@ipuolisesti esimerkiksi sukitusmenetelmallé.

Mikali kylpyhuoneet ovat ké@yttéikdnsd pddssd, on kylpyhuoneiden kattava
peruskorjaus usein kannattavaa tehdd putkiremontin yhteydessa.
Kylpyhuoneiden laaja peruskorjaus mahdollistaa sen, ettd viemdarit voidaan
uusia kylpyhuonerakenteiden avaamisen yhteydessd ja tassd tapauksessa
se on myd&s kustannustehokkaampi korjaustapa.

Myés lainsaaddnto vaikuttaa putkiremontin sisélté6n

On hyvd myés huomioida, ettd putkiremontin sis@ltéd ei mdadrittele vain
taloyhtion omat toiveet, vaan korjauslaajuutta ja toteutustapaa ohjaa
vahvasti Suomen lainsa@daddantoé sekd rakentamiseen liittyvat
viranomaismadrdykset tai niihin verrattavissa olevat ohjeistukset.

Esimerkiksi ndin laki vaikuttaa putkiremontin siséltéon:

Vesimittarit: Rakennuksessa on oltava huoneistokohtaiset vesimittarit
huoneistoon tulevan kylman ja ldGmpimdan veden mittaamiseen.

Viestintaverkko: Peruskorjaushankkeissa, esimerkiksi laajan putki- tai
sdhkdsaneerauksen yhteydessd, myos sisé@iverkko on uudistettava. Tdma
tarkoittaaq, ettéd on asennettava nopeita laajakaistayhteyksié tukeva
kaapelointi, kuten valokuitu.

Sdhkoautojen latausvalmius: Jos peruskorjauksen yhteydessd kaivetaan
pysdkdintialueella, syntyy yleensd velvollisuus toteuttaa séihkéautojen
latausvalmius eli esimerkiksi asentaa kaapelointi myéhempdd kayttda varten.

9 Putkiremontti on harvoin oikeasti vain putkien uusimista. Hankkeen
laajuus muodostuu kiinteiston tarpeista, osakkaiden tahtotilasta sekd
lain vaatimuksista.



4.Kuinka paljon putkiremontti
maksaa?

Keskimdadrdinen nelidhinta antaa suuntaa putkiremontin hinnasta, mutta ei
kerro, mité tuolla rahalla saa. Isénnadintiliton putkiremonttibarometrin
mukaan vuoden 2023 keskiarvo oli 651 €/m?, mutta todellisuudessa
vaihteluvéili on laaja: n. 200-2 000 €/m=. Hinta muodostuu monista
tekijoistd, joten luvut voivat vaihdella merkittdvasti myés samankaltaisten
taloyhtididen valilld — nelidhintaa ei siis kannata verrata kaverin kanssa.

Putkiremontin urakkahintaan vaikuttaa usea tekija:

e  Mité purkiremonttiin siséllytetéaan (korjataanko vai uusitaanko viemdrit ja/tai
kayttévesiputket, edellisten lisdksi Idmpéverkosto, jne.)

e Tehdaanké samassa yhteydessé muuta remonttia (esim. sdhkéverkon
parannus, yleiset tilat, kerhohuoneet, porraskaytdvat, kylmdkellarit, saunaosastot,
ulkovdlinevarastot, asukasvarastot)

e Milld menetelmallé remontti toteutetaan (perinteinen putkiremontti, sukitus vai
ndiden hybridi)

Kiinteiston sijainti (pddkaupunkiseudulla on kallimpaa kuin muualla Suomessa)
Kiinteistén rakennustapa ja rakenneratkaisut (esimerkiksi valurautaviemdrit
valettu betonilattian sisddn tai nousulinjojen madrd ja sijainti)

e Mahdolliset rakenteissa piilevat asbesti- ja haitta-aineet

it
Suurpiirteiset hintahaarukat perustuen )
putkiremontin laajuuteen ©

Mita uusitaan? Arvioitu neliéhinta yht.
Kayttovedet 200-300 €/m?

+ Viemarit 300-500 €/m?

+ Markatilat 800-1000 €/m?

+ Muita tiloja, +1000 €/m?

piha-alueitq, jne.
tai erikoistilanne


https://www.isannointiliitto.fi/isannointiliitto-vaikuttaa/tutkimukset/

Putkiremontin jyvitys

Putkiremontin rahoitus hoidetaan yleensd taloyhtién ottamalla lainallg, jonka
kustannukset joetaan eli jyvitetddan osakkaille. Jyvitys tapahtuu putkiremontin
valmistuttua, kun kaikki kustannukset ovat tiedossa. Kustannusten jako
perustuu yhtidjarjestykseen — useimmiten osakemdadrddn, joka yleensd vastaa
huoneiston pinta-alaa, mutta kéytdnnét voivat vaihdella.

9 Putkiremontin hinta ei ole pelk&stddn rakennusliikkeelle maksettava
urakkahinta. Kokonaiskustannuksiin sisd@ltyy mydés mm. suunnittelu,
hankinnat, valvonta, rahoituskulut, hallinnolliset kulut ja
viranomaismaksut.

to»vw\ugl%w\o
Kug ¢ }ada‘wﬁ.‘tfce(“
L] ® oo [ ] L] [ ] kegu Cga
Esimerkkej& huoneistokohtaisista " VN\?
kustannuksista .

Putkiremontin Kustannus 40 m? Kustannus 80 m?
neliohinta asunnolle asunnolle
300 €/m? 12000 € 24 000 €
650 €/m? 26 000 € 52 000 €
1000 €/m? 40 000 € 80 000 €
1300 €/m? 52 000 € 104 000 €

Huoneistokohtainen kustannus voidaan maksaa joko
kertasuorituksena tai rahoitusvastikkeena kuukausittain
yhtidvastikkeen yhteydessd. Esimerkiksi 40 000 euron osuus
tarkoittaa noin 200-240 euron kuukausierdd 20 vuoden
laina-ajalla, riippuen rahoitusehdoista.



5. Putkiremontin toteutustavat

Rakennuksen putkistot ovat kayttéikansd pddssa yleensd 40—-50 vuodessa,
minkd jalkeen ne vaativat uusimista tai kunnostusta. Perinteisesti putket on
vaihdettu kokonaan, mutta viemdreiden osalta kéytéssé on myés sukitus,
jossa vanhan putken sisddn asennetaan uusi sis@pinta. Kayttdévesiputkia ei voi
sukittaa, vaan ne uusitaan tarvittaessa.

Sopivin ratkaisu riippuu putkiston kunnosta ja taloyhtion toiveista. Jos
rakenteet tai mdrkdatilat ovat huonossa kunnossa, on usein jarkevad uusia
kerralla enemman. Jos taas osa jdrjestelmistd on vield kayttdkelpoisia, voidaan
remontti vaiheistaa ja toteuttaa ensin vain kiireellisimmat osat — esimerkiksi
uusia kayttévesiputket nyt ja sukittaa viemarit joskus mydhemmin.

Jokaisessa toteutustavassa on omat etunsa.
Tarkastellaan tdassd kahta tunnetuinta:

Perinteinen Viemdrien sukitus +
putkiremontti kéyttovesien uusiminen
Vanhojen viemdriputkien siséén

Koko putkisto uusitaan. Vanhat puhalletaan uusi putki (sukka)
putket, niin kéyttévesi- kuin ilman rakenteiden avaamista.
viemdriputket puretaan ja Uudet kdyttévesiputket
korvataan uusilla. Vaatii usein asennetaan kotelointeja ja
seinien ja lattioiden avaamista, alakattoja hyédyntéen, osa
joten myds markdtilat uusitaan vanhoista putkista jad rakenteisiin.
kokonaan vedeneristeineen. Markatiloja ei ole pakko uusia.

Sukitus sopii yli 50 mm
viemdriputkille, mutta ei

Sopii kaikkiin kohteisiin, erityisesti kayttévesiputkille — niille ei ole
silloin, kun seka viemarit etta markkinoilla hyvéksi todettua
kayttovesiputket ovat siséipuolista korjaustapaa. Erittdin
huonokuntoisia ja kylpyhuoneet huonokuntoisia viemdreitd ei

ovat kayttoikansa paassa. my&skadn voi sukittaa. Menetelmad
Pitkaik&inen ja kattava ratkaisu. sopii tilanteeseen, jossa viemarit
Ainoa vaihtoehto, jos putkien halutaan kunnostaa ja

sijaintia halutaan muuttaa. kayttdvesiputket uusia ilman

kylpyhuoneremonttia.



Hybridiremontti yhdistelee joustavasti perinteistd
menetelmadad ja sukitusta

Niin kutsuttu hybridiremontti yhdist&d perinteisen putkiremontin ja
nykyaikaiset menetelmat, kuten sukituksen. Esimerkiksi osa putkista voidaan
uusia tdysin, kun taas osa viemareistd sukitetaan. Tdma joustava
ldhestymistapa raataléidadn taloyhtidn tarpeiden mukaan.

Hybridiremontin etuja ovat sen joustavuus ja mahdollisuus valita menetelmat
putkiston kunnon mukaan. Tdma vahentdd asukkaille aiheutuvia hdiriéitd ja voi
nopeuttaa remontin toteutusta. Samalla se voi olla kustannustehokas ratkaisu,
kun eri menetelmilld 16ydetddn tasapaino laadun ja budjetin valillé.

9 Nyky&dan ldhes kaikissa putkiremonteissa hydédynnetddn yhdistelmad
eri toteutustavoistaq, eli hybridiremonttia.

7N

- perintelne” )
itu
Hybridiremontti auk

Yhdistéad perinteisen putkiremontin ja
nykyaikaiset menetelmadt. Esimerkiksi
kayttdvesiputket voidaan uusia
kokonaan, ja viemd@rit korjataan tarpeen
mukaan — esimerkiksi osin sukittamalla
ja osin uusimalla.. Kylpyhuoneremontti
tehdd@dn vain tarvittaessa.

Hyvé& valinta, kun viemareissd on vain
paikallisia vaurioita tai kaikki putket eivat
ole viel& kayttoik&nsd pddssa. Sopii myods
tilanteisiin, joissa halutaan korjata vain
osa kylpyhuoneista. Haittapuolena on,
ett& remontin sisdltd voi muodostua
sekavaksi, mik& saattaa vahentdd
urakoitsijoiden kiinnostusta ja lisGté
riskeja.

10



6. Putkiremontin vaiheet

Tyypillisesti putkiremontti etenee néin:

Esiselvitykset

Yhtiokokous nro 1

Hankesuunnittelu
4-6 kk

Yhtiékokous nro 2

Suunnitteluvaihe
4-8 kk

Yhtiéokokous nro 3

Rakennusvaihe
6—-12 kk

Selvitetddn yleisella tasolla kiinteiston tekninen
kunto ja remontin tarve.

Kdyddadn lapi esiselvitysten tulokset, joiden pohjalta
myoénnetddn hallitukselle lupa kdynnistdd hankesuunnittelu.

Hankesuunniteiman luominen
e Kootaan yhteen korjaustarpeet ja taloyhtién toiveet
e Tehdd&dn arvio kustannuksista
e Valitaan urakkamuoto (esim. perinteinen
kokonaisurakka, KVR- tai YVR-urakka)

Padtetddin Ighdetéicinko putkiremonttihanketta
edistéémaddn hankesuunnitelman mukaisesti.

Toteutussuunnittelu
e Tehdd&dn yksityiskohtaiset suunnitelmat
(LvIS-, rakenne- ja arkkitehtisuunnittelu)
e Pdadtetddn materiaaleista ja kalusteista
(esim. hanat ja laatat)
e Kilpailutetaan urakoitsija (Joissain urakkamuodoissa
urakoitsija voi olla mukana jo suunnitteluvaiheessa)

Hyvdksytdadn suunnitelmat, toteutussisalto, L/—\
kokonaisbudjetti sekd hallituksen esitys urakoitsijasta.

. | I

e Yhtidkokouksen jélkeen tyét alkavat usein
aikaisintaan 2-3 kk p&dasta.

e Rakentamisen valmistelevat tehtdvat, kuten
urakkasopimuksen allekirjoitus ja huoneistokierrokset

e Suoritetaan esim. purkutyét, putkien asennukset ja/tai

korjaukset ja mahdolliset muut tyét
e Lopuksi viimeistelytyét ja loppusiivous

Putkiremontti valmis koko talossa
Valmistuneella remontilla on 2-5 vuoden takuu, jonka

aikana urakoitsija korjaa virheet veloituksetta. Lisdksi
urakoitsijalla on 10 vuoden virhevastuu.

1



7. Kuinka kauan putkiremontti

kestaa?

Putkiremontin kesto vaihtelee sen mukaan, mité toteutustapaa kéytetédn,
miten laaja remontti on, millaisia toitd siihen sisdltyy ja kuinka suuri rakennus on.

Kerrostalossa putkiremppa eli linjasaneeraus toteutetaan nimensd mukaisesti
linjoittain. Yhdessé rapussa voi olla useita linjoja ja ne voidaan saneerataan
vaiheittain niin, etté vain osa huoneistoista on kerrallaan poissa kdytoéstéa. Kun
yksi linja valmistuu, siirrytddn seuraavaan. Yksinkertaistaen voisi siis ajatella, ettd
kun A-rappu on valmis, siirtyy remontti B-rappuun, jne.

Putkiremontin kesto riippuu mm. taloyhtién koosta, rakennustyypistg,
9 remontin laajuudestaq, urakoitsijasta ja toteutustavasta. Kokonaiskestoon
vaikuttaa siis moni asig, ja se madrdytyy aina projektikohtaisesti.

Esimerkkeja
remontin
kestosta

Kevyt
kéyttévesi-
remontti

Laaja
linjasaneeraus
(putket,
kylpyhuoneet,
muuta
talotekniikkaa)

[ ]
|=‘:l

Yksittdisessd
asunnossa

1-3 viikkoa per asunto.
Asuntoon voi olla
mahdollista jaadé
asumaan, kun kohteessa
uusitaan vain
kayttévesiputket.

8-12 viikkoa per asunto.
Ndissd tapauksissa
asunnossa asuminen on
yleensd mahdotonta
remontin aikana.

H

Koko
talossa

n. 3-6 kuukautta koko
talossa. Tyypillisesti
useita kuukausia.

6-18 kuukautta koko
talon valmistumiseen.
Tyt etenevdt usein
linjoittain, eli yht& aikaa ei
remontoida kaikkia
rappuja tai asuntoja.

12



8. Voiko putkiremontin aikana
asud asunnossa?

Kevyimmill&dan putkiremontista aiheutuu kdyttdvesi- ja viemdarikatkoja, jolloin
asunnossa on mahdollista asua, mutta arki on epdmukavampaa ja
hairidalttimpaa kuin normaalisti. Asukkaiden tulee olla valmiita heikempiin
asumisolosuhteisiin, tilapdisiin wc- ja peseytymismahdollisuuksiin, seké
huomioida remontin aiheuttamat melu- ja pdélyhaitat.

Raskaammassa putkiremontissa asunnoissa asumista ei suositella.
Asunnoissa on tilaa hyvin rajallisesti, melua sekd rakennuspolyd ja asumisen
edellytykset ovat useiden viikkojen ajan poissa: ei vettd, we:té tai séihkéja.

On siis tapauskohtaista voiko putkiremontin ajan asua asunnossa. Kukin
asukas saa hyvissd ajoin remontin aikataulun, josta selvidd milloin oma
asunto on remontin alla. N&in voi etuk&teen huolehtia mahdollisen
vaistdasunnon hankkimisesta.

Hyvéa huomioida:

« Turvallisuus ja asumismukavuus: Tydaikoina asunnossa tydskentelee
urakoitsijoita ja melu, pdly sekd rakennusmateriaalit tekevdt tiloista
vaikeasti asuttavia. Tydémaaturvallisuuden vuoksi asunnossa ei voi
oleskella tietyissd remontin vaiheissaq, erityisesti purkutéiden aikana.

« Aikataulu: Remontin huoneistokohtainen aikataulu ilmoitetaan, kun
urakoitsija on valittu ja he pitdvat oman infotilaisuutensa. Asukkaat
saavat reilusti aikaa valmistautua ja jarjestdd mahdollisen
vaistdéasunnon.

« Vadistoéasunto: Taloyhtio ei tarjoa sijaisasuntoaq, vaan asukkaiden on
huolehdittava tastd itse.

. Tilapdiset jarjestelyt: Jos kyseessd on kevyempi remontti, voidaan
asuminen mahdollistaa jarjestdmallé asuntojen ulkopuolelle tilapaisid
wc- ja peseytymisratkaisuja.

) Kevyiss@ remonteissa asunnossa asuminen voi olla mahdollista, mutta
hankalaa. Raskaampien remonttien aikainen asuminen on
kdytdnnossd mahdotonta.

13



9. Putkiremontin urakkamuodot

Putkiremontin urakkamuodon valinta vaikuttaa remontin kulkuun,
lopputulokseen ja kustannuksiin. Urakkamuodot eroavat toisistaan sen suhteen,
kuinka vastuut jakautuvat, miten kustannukset madardytyvat ja kuinka paljon
taloyhtiéllé on padtésvaltaa (ja vastuita) eri vaiheissa.

Tassd muutama suosittu urakkamuoto
taloyhtion putkiremontissa:

Kokonaisurakka

Kokonaisurakassa taloyhtié eli
rakennuttaja tilaa suunnittelun ensin ja
kilpailuttaa urakoitsijan valmiilla
suunnitelmilla. Padurakoitsija vastaa koko
rakennustyoéstd ja tekee sopimukset
aliurakoitsijoiden kanssa. Tdma
urakkamuoto on perinteisesti eniten
kaytetty ja selkedsti kilpailutettava.
Kustannussadstodjé on kuitenkin vaikeampi
saavuttaq, sillé osapuolilla ei ole yhteisid
kannustimia, jotka ohjaisivat etsimadan
kustannustehokkaita ratkaisuja.

Projektinjohtourakka

Projektinjohtourakassa (PJU) taloyhti®
palkkaa projektinjohtourakoitsijan, joka
vastaa hankkeen johtamisesta ja
osaurakoiden kilpailutuksesta. Taloyhtid
pddsee vaikuttamaan aliurakoitsijoiden
valintaan ja osallistuu hankintoihin.
Urakkamuoto mahdollistaa kustannuksiin
vaikuttamisen, mutta vaatii taloyhtidltd
aktiivista otetta ja liséd hallinnollista
tyotd. Toteutus tehdddn
tavoitehintatyénd, ei kiintedhintaisena.

KVR

Kokonaisvastuurakentamisessa (KVR)
padurakoitsija vastaa sekd suunnittelusta
ettd urakasta. Sopii hankkeisiin, joissa
taloyhtié haluaa kokonaisvaltaisen
palvelun. Vastuut ovat selkedt ja hanke
etenee nopeasti, koska monivaiheinen
suunnittelun ja toteutuksen kilpailutus jaé
pois. Taloyhtién on kuitenkin
varmistettava, ettéd suunnittelussa omat
tarpeet otetaan huomioon ja oma etu
toteutuuy, sillé urakoitsijalla on paljon
padatdsvaltaa.

e
guaci’delemw‘

YVR

&

Yhteisvastuurakentaminen (YVR) yhdistad
kokonaisurakan ja KVR:n parhaat puolet.
Urakoitsija kilpailutetaan alustavilla
suunnitelmilla ja urakoitsija osallistuu
jatkosuunnitteluun, jolloin taloyhti6 sdilyttéad
padatdsvallan, mutta hyétyy urakoitsijan
asiantuntemuksesta. N&din myds budjetti
tarkentuu varhain. Urakassa voi liséksi
hyédynt&d palkkiointia: jos urakoitsija
alittaa urakalle asetetun tavoitehinnan,
saavutetusta sadstéstd annetaan osuus
urakoitsijalle palkkiona.
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10. Omat toiveet eli
osakasmuutokset

Putkiremontin aikana osakas voi vaikuttaa siihen, miten hénen huoneistonsa
remontoidaan. Mikdli urakassa on pdadtetty uusia kylpyhuoneet, taloyhtié uusii
pinnat ja vesikalusteet yhteisesti sovituilla materiaaleilla ja malleilla. Osakas
voi kuitenkin halutessaan poiketa néisté valinnoista ja tilata muutostoéita
omalla kustannuksellaan. Ladhtdkohtaisesti omien urakoitsijoiden kdytté ei ole
sallittua urakan aikana eli tyét tehdddn putkiremontin padurakoitsijan kautta.

Esimerkkejé osakasmuutoksista putkiremontissa:

Kylpyhuone ja WC

e Laatat ja kalusteet: Voit valita taloyhtién vaihtoehdoista tai tilata
vapaavalintaiset tuotteet urakoitsijan kautta.

e Kalusteiden sijainti: WC-istuimen, lavuaarin, suihkun ja pyykinpesukoneen
paikkaa voi muuttag, jos se on teknisesti mahdollista.

e Lis@varusteet: Mahdollisuus lisat& esimerkiksi pyyhekuivain,
lisGpistorasioita tai peilikaappi valolla.

e Lattialdmmitys: Voit valita sdhkdisen lattialdmmityksen, jos se ei kuulu
remontin perustasoon.

Keittio
e KeittiGremontti: Voit tilata uuden keittion urakoitsijan kautta tai itse,

kunhan aikataulut sovitetaan yhteen keittidtoimittajan ja urakoitsijan
kanssa.

Muita osakasmuutoksia

e SAhkotyot: Uudet pistorasiat, valaisinpisteiden siirrot ja sdhkdkaapeleiden
pdivitykset.

e Seind- ja lattiamateriaalit: Mahdollisuus uusia lattiat ja seinGpinnat
kuivissa tiloissa.

9 Osakasmuutoksista sovitaan urakoitsijan kanssa osakastapaamisessa
ennen remontin alkua. Urakoitsija antaa tarjouksen toivotuista
muutoksista ja laskuttaa tyét suoraan osakkaalta. Jos osakas jattad
taloyhtién materiaaleja pois, mahdollinen hyvitys maksetaan taloyhtién
kautta remontin valmistuttua.
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11. Asukkaan on hyva tietaa

Putkiremonttiin valmistautumisessa keskeistd on asunnon suojaaminen,
tilapdismajoituksen jarjestédminen, vakuutuksista ja maksuista huolehtiminen
sekd asennoituminen siihen, ettd remontti vaikuttaa tilapdisesti talon arkeen.

Tilapdismajoituksen jarjestdminen

Useimmiten putkiremontin aikana asunnossa ei voi asug, ja asunnossa tehtévén remontin
ajalle tarvitaan tilapdinen majoitus. Sukulaisten tai ystévien luona asuminen voi olla edullista,
mutta pidemmalld aikavdlillé vuokra-asunto, Airbnb tai kalustettu vuokra-asunto on usein
toimiva ratkaisu. Muista tehdd osoitteenmuutos tai postin siirto, jotta téirkeat kirjeet eivat jaa
remontin alla olevaan asuntoon.

Milloin pitda muuttaa pois?

Putkiremontti etenee vaiheittain, ja sen vaikutukset riippuvat siitd, milloin asuntosi on tyélistalla
(urakoitsija tiedottaa aikataulusta hyvissé ajoin). Raskaammissa remonteissa muuttaminen on
valttdmatdntd viimeistadn, kun oman linjan remontti alkaa. Kun remontti alkaa esimerkiksi
A-rapussa, B- ja C-rapun asukkaat voivat yleensd vield& asua kotonaan. Kannattaa kuitenkin
huomioida, ettd rakennustydt alkavat arkiaamuisin klo 7, ja melu saattaa kantautua koko taloon.
Jos remontin ddnet ja hairiot tekevéat asumisesta vaikeaa, voi olla jarkevéa muuttaa pois jo
ennen kuin remppa on omassa rapussa — erityisesti, jos tekee vuorotyétd tai kaipaa tyérauhaa
paivisin.

Milloin voi muuttaa takaisin?

Kun oman rapun tai linjan remontti valmistuu, asuntoon voi yleensé muuttaa takaisin,
vaikka muualla talossa tyét jatkuisivat. Paluumuuton jéalkeen taloyhtiéssa voi silti esiinty@
hairiéitd, kuten tydmaaliikennettd, melua, pélyd tai tilapdisié vesikatkoja. On myds hyvé pitad
mielessd, ettd remontin aikataulu voi muuttua ja paluumuuton pdivdmadrd voi siirtyd.

Maksut remontin aikana

Kotivakuutus: Vakuutuksen on hyvd olla voimassa myos remontin aikana.

Sadhkoésopimus: Sahkdésopimuksen voi irtisanoa, mutta jos remontin yhteydessé uusitaan
sa@hkdjd, on ne kytkettdva asuntoon takaisin padlle vahintdén kaksi viikkkoa ennen remontin
valmistumista, jotta urakoitsija voi mm. tehd& varmennusmittaukset.

Vesimaksu: Yleensd taloyhtid pyséyttéd vesimaksun perimisen remontin ajaksi. Muilta osin
yhtidévastike maksetaan normaalisti myds remontin aikana, vaikka asunnossa ei voisi asua.
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Voiko asunnossa kdydéa remontin aikana?

Kylla, mutta sita ei yleensa suositella turvallisuuden vuoksi. Tyéaikoina asunnossa liikkuu
urakoitsijan tyéntekijoitd ja tiloissa voi olla tydkaluja, koneita ja purkujatettd. Purkusuojauksiin
ei saa koskeq, sillé niihin voi liitty& haitta-aineiden poistoa. Kayntejd kannattaa valttéd ainakin
ensimmadaisen viikon ajan, kun purkutydt ovat kaynnissdé. Tydaikana kéynneistd tulee etukdteen
sopia urakoitsijan tyénjohtajan kanssa, jotta voit liikkkua asunnossa turvallisesti.

Kuinka paljon tavaroita voi sdailyttéda asunnossa?

Tavaroiden sijoittelusta ja sdilytyksesta saa ohjeet asunnon ennakkokatselmuksessa,
jonka urakoitsija pitdd vahintadn pari viikkkoa ennen remontin alkua. Tarkka ajankohta
ilmoitetaan huoneistokohtaisessa aikataulussa. K&dynnin aikana urakoitsijan edustaja tulee
kédymdadan asunnossasi ja kertoo, mitkd tilat tulee tyhjentdd ja mité voi mahdollisesti sailyttaa
paikoillaan. Pienessd yksiéssd voi olla tilanne, etté huoneistossa ei voi sdilyttdd juuri mitaan.

Miten suojata asunto ja tavarat?

Asunnon suojaaminen tulee tehdd ennen remontin alkamista. Tyypillisesti ainakin
kylpyhuone, keittié ja tyéalueiden Iéheisyys on tyhjennettévd tavaroista. Urakoitsija antaa
ennen remontin alkamista tarkat ohjeet, mutta tassa yleisia vinkkeja:

e Urakoitsija suojaa tydalueiden lattiat suojalevyilld. Imuroi lattiat ennen remontin
alkamista, jotta lattian ja suojalevyn vdliin ei jad kivid, jotka voivat vahingoittaa pintoja.

e  Usein putkiremonttiin sisdllytet&&n myés séhkdjen/kaapelien uusiminen seké
patteriventtiilien vaihto. Hyva lI&dhtékohta on sijoittaa tavarat huonetilan keskelle niin,
ettd pistorasioille ja Idmpodpattereille on esteetdn pddsy.

e Tyhjennd keittidn tasot ja alakaapit. Vetolaatikot kannattaa nostaa tavaroineen
kokonaisina pois.

e Peitd huonekalut suojamuovilla (rautakaupasta voi ostaa rakennusmuovia), tiivisté
halutessasi teipilld ja lisGd padlle lakana, joka sitoo pdlyn.

e Sulje tyéalueen ulkopuolelle j@évien huoneiden ovet ja tiivistd raot esim. ripustamalla
lakana oven ja karmin valiin, jotta pdly ei pddse sisdan. Voit myds teipata, mutta teipit
saattavat poistettaessa vaurioittaa pintoja, joten kéytd harkiten.

e Myés kaappien ja vaatekaappien ovet kannattaa tiivistad, sillé hienojakoinen
rakennuspdly pddsee sisddan hyvinkin pienisté raoista.

e Vie elektroniikka ja arvokkaat esineet pois asunnosta, tai siirrd lukittuun, pdlylté
suojattuun tilaan.

e Pakkaa taulut, koriste-esineet ja astiat huolellisesti ja siirré ne tarvittaessa pois
remonttialueelta.

Oman huoneiston parveketta voi kayttdd tavaroiden varastointiin remontin aikana
) mikali sielld ei suoriteta urakkaan kuuluvia téitd. Sdilytyksessé on kuitenkin huomioitava
s&dan vaikutukset sekd paloturvallisuusmadardykset.



+ Miten Tahcon auttaa
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Olemme erikoistuneet putkiremonttien
projektinjohtoon ja valvontaan

Kaytéinndssa siis huolehdimme putkiremontin kaikista vaiheista -
kilpailutuksista ja suunnittelun ohjauksesta aina toteutuksen
valvontaan. Kuljemme mukana lapi koko remontin varmistaen, etté
projekti pysyy budjetissa ja aikataulussa — ja jalki on laadukasta.

+100 putkiremonttia takana

Olemme olleet niin monissa putkiremonteissa mukana, ettd
tdsmallistd madardd emme endd osaa sanoa. Yksi asia on kuitenkin
varma: tieddmme mité kannattaa (ja mité ei kannata) tehdé.
Laitamme kaiken kokemuksemme peliin taataksemme teille
sujuvan putkiremontin.

Rakennusala on jaykkd. Me emme.

Olemme taloyhtién tukena koko projektin ajan — asiantuntevasti,
mutta ilman pénodtystd. Tiimimme on seké osaava ettd
hyvdantuulinen jo kanssamme putkiremontti sujuukin
mddratietoisesti, mutta rennosti.




|
T/\I-!CON

Rakennusala on jaykka.
Me emme.

LisGd tietoa
putkiremonteista
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