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[ Suositus] Rakennuttajakonsultti mukaan projektiin

O Ottakaa yhteyttd rakennuttajakonsulttiin jo valmisteluvaiheessa. (Osaava konsultti maksaa
itsensd takaisin hallittuna kokonaisuutena ja véltettyind virheind.)

O Varmistakaa, ettd konsultti on osaava ja hdnen kanssaan on mukava tydskennelld. Tulette
tekemdadn tiivistd yhteistystd pitkén aikaa.

Esiselvitykset: Onko tarve remontoida ja milloin?

Informoikaa osakkaita esiselvitysten tilaamisesta.

Tilatkaa putkiston kuntotutkimus (kéyttévesi ja viemari) ja markatilakartoitus, sekd selvittékad
myés muiden LVIS-jdrjestelmien, kuten ilmanvaihto- ja Idmmitysjdrjestelmdén kunto.

O OO

Kerdatkdd kokoon lahtétiedot, eli kaikki olemassa olevat dokumentit, jotka toimivat hankkeen

suunnittelun perustana:

e Juuri tehtyjen kuntotutkimusten ja kartoitusten tulokset

e Mahdolliset aikaisemmat tutkimus- ja kartoitusraportit

e Koko kiinteistdn kattava korjaushistoria selkednd luettelona

 Vanhat LVI-kuvat (saattavat 16ytyd esimerkiksi paperiversiona taloyhtiélté tai digitaalisena
iséinnoitsijaltd)

O Tutustukaa siihen kuinka pankki arvioi taloyhtién rahoitusmahdollisuuksia ja milté teidén
tilanteenne nayttad pankin silmissd (mm. kiinteistdn kunto, korjausvelan madrd, korjausten
suunnitelmallisuus).

2. Yhtiékokous [nro 1]: Hallitukselle valtuudet kéynnistéié
hankesuunnittelu

O Kilpailuttakaa hankesuunnittelu (jos projektipddllikké toimii hankesuunnittelijana, erillistd
kilpailutusta ei tarvita).

O Jarjestdkdad yhtidkokous
¢ Esitelkdd osakkaille kuntotutkimusten tulokset ja muut perustelut putkiremonttihankkeen
edistémiselle.
¢ Varmistakaaq, ettd hallitus saa valtuudet hankesuunnittelun tilaamiselle.

O Hankkikaa p&dtds seuraavan vaiheen rahoituksesta (hankesuunnittelu).

3. Hankesuunnittelu: Madritetéaén remontin tavoitteet ja laajuus

O Tilatkaa hankesuunnittelu.

O Huolehtikaa hyvasté hallintotavasta — kaikista p&dtodksisté on oltava kirjallinen dokumentaatio.
e Varmistakag, ettd hallituksen kokouksissa tehd&dn tarvittavat paatodkset, jotta hankesuunnitteluvaihe
etenee sujuvasti.
e Osallistukaa projektipadllikébn vetémiin kokouksiin, jotta hankkeen eteneminen on turvattu.



4. Infotilaisuus [nro 1]: Annetaan tietoa putkiremontista yleisesti

() Toimittakaa tietopaketti, kuten putkiremontin pikaopas d o s
osakkaille ja asukkaille vahintddn viikko ennen infotilaisuutta.

O Jarjestakad infotilaisuus:
e Kutsukaa mukaan sekd osakkaat ettd asukkaat.
 Varmistakag, ettd paikalla on asiantuntija (rakennuttajakonsultti), joka voi kertoa putkien
kunnosta, remontin tarpeesta ja vaihtoehdoista yleisesti sekd vastata kysymyksiin.
o Kayttakdad tilaisuus hyvdksi osakkaiden ja asukkaiden toiveiden kuunteluun.

5. Osakaskysely: Mita osakkaat haluavat putkiremontilta?

O JC]rjeStCIkCICI projektipadllikdn johdolla osakaskysely
Kartoittakaa osakkaiden toiveet yleisesti: tdhdatéankd kattavaan remonttiin, mahdollisimman
kevyeen toteutukseen vai johonkin talta valilté.
¢ Selvittdkdd halutaanko putkiston korjaamisen lisdksi mahdollisesti muitakin parannuksia, kuten
kylpyhuoneiden tai yhteistilojen pdivityksid.
e Varmistakag, ettd osakkaat asettavat toiveensa myds tarkeysjérjestykseen.

O Laatikaa yhteenveto kyselyn tuloksista.

6. Infotilaisuus [nro 2]: Kéydéén léapi hankesuunnitelma

O Toimittakaa hankesuunnitelman keskeiset kohdat osakkaille ennen infotilaisuutta.

O Jarjestakad osakkaille infotilaisuus, kun hankesuunnitelma on valmis ja kaykad lapi:
e Hankesuunnitelman sisdltd ja perustelut
e Alustava aikataulu ja budjetti

7. Yhtiékokous [nro 2]: Hankesuunnitelman hyvéksyntéa

O Kutsukaa koolle yhtiékokous.

O Varmistakaa, ettd yhtidkokous hyvéksyy hankesuunnitelman ja tekee padtdksen
korjaussisdllosta.

O Madritelkdd toteutussuunnittelun budjetti ja hyvaksyttédkad se kokouksessa.

O Hakekaa hallitukselle valtuudet:
¢ Toteutussuunnittelijan valintaan ja suunnittelun tilaamiseen
¢ Rakennusluvan hakemiseen
e Valvojan valintaan

O Hankkikaa p&dtds seuraavan vaiheen rahoituksesta (toteutussuunnittelu).


https://www.tahcon.fi/hubfs/Ladattavat/Putkiremontin-pikaopas-taloyhtiolle.pdf

8. Toteutussuunnitteluvaihe

O
O
O

O
O

9.

Valitkaa suunnittelijat, joilla on kokemusta eli referenssej@ vastaavista hankkeista.
Vertailkaa tarjousten sisallét: saatujen tarjousten tulee kattaa kaikki tarvittavat osa-alueet.
Kiinnittdk&& huomiota hinta-laatusuhteeseen: halvin tarjous ei aina ole paras. Arvioikaa
hinnan liséksi osaamista, yhteistydkykyd ja sitd, ettd tarjous mahdollistaa oikeasti hyvien
suunnitteluratkaisujen luomisen.

Osallistukaa projektipadllikdn vetédmiin suunnittelukokouksiin.

Hakekaa p&dsuunnittelijan kanssa rakennuslupa putkiremontille, kun toteutussuunnittelu
on tarpeeksi pitkalla.

Infotilaisuus [nro 3]: Huoneistoja koskevat suunniteimat

O Jarjestdkad infotilaisuus toteutussuunnittelun alkupuolelle, kun huoneistoja koskevat

suunnitelmat on luotu.

O Toimittakaa materiaali (esim. pohjakuvat ja periaatekuvat) osakkaille etukéteen.

O Pitakad tilaisuus selkedsti johdettuna ja informatiivisena — varatkaa aikaa tarkentaville

kysymyksille, mutta valttdkdéd avointa ideointikeskustelua.

O Ohjatkaa mahdolliset huoneistokohtaiset muutostoiveet osakasmuutosprosessiin.

10.

Valvojien valinta

O Valitkaa valvoja, joka tédhtéd nollavirheluovutukseen, eli urakka valmiiksi kerralla, ilman

jalkikorjauksia.

Varmistakaa, ettd valvojalta 16ytyy tietotaitoa kaikilta tydmaavalvonnan osa-alueilta:
tuotantolaatu ja asennustekniikka, tydémaa- ja turvallisuusvalvonta sekd taloudelliset ja
juridiset asiat.

Tarkistakaa valvojan referenssit: onko hdnelld sopiva koulutustausta sekd riittévasti kokemusta
vastaavista projekteista.

Kiinnittéikéié huomiota valvojan toimintatapaan (hyvén valvojan tydé on ennakoivaa ja
ratkaisukeskeistd, ei jalkikateen toteavaa).

Varmistakaa, ettd valvontaa tehdddn tarpeen mukaan — ammaittitaitoinen valvoja osaa
mitoittaa tydnsd oikein eikd ylimitoita valvontaa.



11. Urakoitsijan kilpailutus

O Jarjestdkdad urakoitsijoiden kilpailutus toteutussuunnitelmien valmistuttua.
O Piték&d urakoitsijoiden kanssa tarkentavia sopimusneuvotteluja.
O Arvioikaa tarjouksia huolellisesti ja vertailkaa niiden siséltéd, aikataulua ja hintaa.

Tarkistakaa, etté urakoitsijalla on kokemusta vastaavista hankkeista ja hyvét referenssit,
kaykad tarvittaessa tutustumassa urakoitsijan kdynnissé olevaan tydbmaahan.

O Valitkaa urakoitsija, jota halutaan esittéd yhtidkokoukselle.

12. Infotilaisuus [nro 4]: Suunnitelmien esittely ja urakkatarjoukset

O Jarjestdkad infotilaisuus osakkaille.

O Kutsukaa suunnittelija mukaan esittelem&adn materiaalivalinnat sekd yleisten tilojen ja
pihan suunnitelmat.

O Esitelkaé urakkakilpailutus tiiviisti (miten toteutettu ja ketkd kilpailutettu) sekd saadut
urakkatarjoukset, niiden erot ja hallituksen suositus urakoitsijaksi.

O Kaykdad lapi urakan rahoitusvaihtoehdot ja budjetti, mukaan lukien rahoitusmallit ja
mahdolliset vaikutukset vastikkeisiin.

O Kaykdad lyhyesti Iapi eri urakkamuodot ja niiden vaikutukset hankkeeseen.

O Esitelkdd& hankkeen alustava aikataulu seké& asumishaitat remontin aikana.

13.Yhtiékokous [nro 3]: Urakkatarjouksen hyvéksynté

O Kutsukaa koolle yhtidkokous, jossa esitelléidn saadut urakkatarjoukset ja hallituksen
suositus urakoitsijaksi.

O Hyvaksyttakdd budjetti ja padttdkad hankkeen rahoituksesta.

O Valitkaa urakoitsija ja hyvéksykdd urakkatarjous.

onneksi olkoon, olette pddsseet jo tanne asti!
Seuraavaksi siirrytddnkin itse rakennusvaiheeseen.

Lis&d vinkkej&: www.tahcon.fi
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